,Z‘B ~ HOQP DONG CAP BAO LANH S6 Hop dong:
BIDV (Ap dung trong bdo lanh bdn, cho thué mua 01/2025/25632121/HDBL

nha & hinh thanh trong tuong lai)

Hop déng cdp béo lanh (“Hgp dong”) nay dwgc Igp ngay 04 thang JQ nam 2025, giita cdc
bén sau day:

A. BEN BAO LANH: NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM

- Ma sb doanh nghiép: 0100150619;

- Pid chi Tru sé chinh: Thap BIDV, 194 Tran Quang Khai, Phuong Hoan Kiém, Thanh phd
Ha Noi;

- Pon vi tryc tiép quén Iy khach hang: Ngn hang TMCP PAiu trr Va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Hué.

_ Dia chi: S§ 41 ‘Hing Vuong, phuong Thuén Hoa, thanh phd Hué, Viét Nam. Dién
thoai: 0234.3823377; Fax: 0234.3823561;

- Gidy chimg nhan ding ky hoat dong Chi nhanh: 0100150619-032

- Nguoi dai dién: Ong Nguyén L& Hiéu. Chuc vu: Giam dbc

(Trong Hop dong nay, “Bén bdo ldnh” hodic “Ngéan hang” hodc “BIDV” c6 nghia la Ngdn
hang TMCP Dau tu va Phdt trién Viét Nam, trong dé Don vi dai dién quan Iy khdch hang, truc tiép
ky Hop dong va thiec hién cdc quyén, nghia vu cua Bén bao lanh theo Hop dong nay la Ngdn hang
TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhdnh Hué)

B. BEN PUOC BAO LANH: CONG TY CO PHAN PAU TU PHU MY THUQNG

- Pia chi: 36/15 T4 Hitu, Phuong Thuin Héa, Thanh phé Hué, Viét Nam

- Ma sb doanh nghiép: 3301708296 do S& K& hoach déu tur tinh Thira Thién Hué (nay la
S Tai chinh Thanh phé Hué) cap lan dau ngay 11/01/2022, cap thay déi lan thi 3 ngay
08/08/2025.

- Diénthoai: Fax:

- Nguoi dai dién: Ong Nguyén Pic Hai  Chuc vu: Téng Gidm dbc

(Sau ddy goi (it la “Bén dwoc bdo lanh” hodc “Chii diu ti”)

Hai bén thod thudn ky Hop dong cdp bao lanh cho nguoi mua, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai cho Dw dn Nha ¢ xa hi {ai Khu dat ky hiéu XH]I, {(hu C — D6 thi moi An Vin
Duwong tai Phuong Phii Thuong, thanh pho Hué, tinh Thita Thién Hué (nay la phuwong My Thuong,
thanh phé Hué) (Sau ddy goi la Dy dn) theo cdc diéu khoan dwoi day:

Piéu 1. Muc dich, n§i dung va thoi han bio lanh

1. S6 tién bo lanh t6i da: 50.000.000.000 ddng (Bing chit: Niam muoi tj dong chin)

2. Bdng tién bao lanh: VND

3. Bén nhén bao 1anh: Ngudi mua, thué mua nha tai Dw dn “Nha 0 xd hoi i Khu’ dat ky hiéu
XHI, Khu, C,— D6 thi méi An Vin Duong” tai Phu’ong Phii Thieong, thanh phé Hué, tinh Thica
Thién Hué (nay la phuong My Thuong, thanh pho Hué). :

4. Nghia vu dugc bao lanh:

o Ngén hang cam két v& trach nhiém hoan tra lai ng}ﬁa vu tai chinh cta Bén dugc bao lanh la
50 tién (g trudc cho cac bén mua, thué mua nha ¢ (got tat 1a “Bén nhin bio ldnh”) theo cac Hop
dong mua ban, thué mua nha ¢ ky gilta Bén dugc bao 1anh va Bén nhén béo 1anh (goi tat 1a “Hop
dong mua ban nha ¢”) twong tmg vdi so tién Bén dugc bao lanh dad nhan g trudc va cdc khoan
tién khac cua cac Bén nh4n bdo 1anh theo quy dinh tai Hop déng mua ban nha ¢ theo thong bao gan
nhét cta Bén duogc bao l1anh giii cho Ngan hang;




Dinh ky hang thdng, Bén duoc bao lanh phai thong bao s6 tién da nhan clia Bén nhén bao
lanh i thiéu mot 1an vao ngay cubi cling cta thang dé 1am co s& xac dinh nghia vu dugc bao lanh;

5. Thoi han hiu luc cua Hop dong cap bao lanh: Theo tién d6 ban hang cia Du 4n nhung
khéng qua 31/12/2029;

6. Thoi han bao 1anh ctia timg Thu béo 1anh: Theo timg mon cu thé dam bao Thu bdo lanh c6
hiéu luc dén thoi diém it nhét sau 30 (ba muoi) ngay ké tir thoi han chu dAu tir phai thuc hién nghia
vu tai chinh d6i voi bén mua khi chu dau tu khong ban giao nha cho bén mua, bén thué mua nha
theo hop dong mua, thué mua nha ¢, hodc theo quy dinh ctia phép luat trong ting thoi ky;

7. Hinh*thirc phat hanh bao lanh: Thu bdo lanh cho timg Bén nhén bao lanh dya trén co so
timg Hop ddng mua ban nha & da ky két gitra Chu dau tu va Bén nhan bao lanh;

8. Muc dich: Béo 1anh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n
“Nha o xd hi tai Khu dat ky hiéu XHI, Khu C — D6 thi moi An Vin Duong” tai Phu“ong Phu
Thugng, thamh phé Hué, tinh Thita Thién Hué (nay 1& phieong My Thueong, thanh phd Hué).

9. S6 du bao lanh trong bao 1anh nha & hinh thanh trong tuong lai:

a) S6 du bao 1anh dbi véi chit du tr hodc bén bao linh dbi tmg dugc x4c dinh bang s tién
thudc nghia vu tai chinh cta chit dau tu. S§ du bao linh giam déan khi nghia vu bio 1anh déi véi
timg bén mua chim dit theo quy dinh tai Diéu 7 Hop dong nay;

b) Thoi diém ghi nhan sb du bao lanh 1a thoi diém chii dau tu théng bao véi BIDV sb tién da
nhan Ung trude cua cac bén mua quy dinh tai di€ém ¢ khodn nay va cac khoan tién khéc (néu c6)
theo hop ddng mua, thué mua nha &;

¢) BIDV va chit diu tu thoa thudn vé thoi gian thong bio va cap nhat sé tién dd nhan tmg
trude clia cic bén mua trong thang nhung khong mudn hon ngay lam viéc cudi cing ciia thang aé
1dm co s& xac dinh sb du bao lanh. Chit du tur chiu trach nhiém trudce phap luat vé viéc thong bao
chinh x4c s6 tién va thoi diém da nhan ting trudce clia cic bén mua cho BIDV.

Diéu 2. Phi bao lanh va thanh to4n phi bio lanh
1. Ty 1€ phi béo lanh la: 1,2%/nam

2. Phi bio lanh dwoc tinh bing Gié trj bio linh dé tinh thu phi nhan (x) v6i s6 ngay bao
13nh thyec té trong Thoi han bao lanh nhéan (x) vdi ty 1€ phi bao 1anh theo ndm chia (:) cho 365.

Phi béo lanh dugc thu dinh ky 03 thang/lan vao ngay 01 cua céc thang 01, 04, 07, 10 hang
nam dua trén s6 tién Gmg trudc da thanh toén cua cac Hop ddng mua ban nha & cho dén khi hét thoi

han hiéu luc ctiia Thu béo lanh.

3. Pén ngay tra phi bao 1anh, Bén dugc bao lanh chu dong tra ph1 bédo lanh cho Ngan hang,
néu het han ma Bén dugc bao lanh khong tra hodc trd khong du cho Ngan hang thi Ngan hang dugc
quyet dinh viéc ap dung doc 1ap hoac két hop céc bién phap phong toa/tu dong trich/thuc hién thu
tuc tat toan tai khoan tién gu1 (tai khoan tién giri theo Hop dong nay la tai khoan thanh toan, tai
khoan tién giri ‘6 ky han, tién g tiét kiém va céc tai khoan tién giri khac) ciia Bén duoc bao lanh
tai Ngan hang (bao gdm céc Chi nhénh trong hé théng BIDV) dé thu phi bio lanh.

Truong hop Bén dugc bédo lanh c6 tai khodn tién giri tai to chirc tin dung khéc, bang van ban
nay Bén dugc bdo lanh uy quyén cho Ngin hang dugc 1ap uy nhiém thu de dé nghi phong
toa/trich/thuc hién thu tuc tit toan tai khoan tién giri ciia Bén duoc béo lanh tai t6 chirc tin dung do
dé thu phi bao 1anh. Sau khi thuc hién, Ngin hang s& thong bdo cho Bén dugc bao lanh biét.

4. Trudng hop phi bao 1anh dugc thanh toan nhleu 1an va Ngan hang di thuc hién cac bién
phép quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dé thu phi nhung van khong thu dugc thi Ngén hang ¢6 quyen
ap dung muc 1ai suét chdm tra bang 150% li suét trong han 4p dung tai thoi diém hach toan chuyén



ng vay dbi véi cac khoan vay 6 ky han 12 thang (theo thong bao cua Ngén hang) tinh trén s phi
bao lanh chua thanh toan va s ngy cham tra.

Pidu 3. Ditu kién phat hanh bio lanh

1. Ngan hang chi phat hanh Thu béo lanh theo Hop ddng nay khi Bén dugc bao lanh thoa
man cac diéu kién sau:

a) Xuét trinh dy du cac gidy to tai liéu lién quan, dim bao viéc cap bao lanh phu hop voi
quy dinh cta phép luat va quy dinh cua Ngan hang.

b) Piéu kién vé nha ¢ duoc ban/thué mua:

- C6 giy to vé quyen sir dung it hd so du 4n, thiét ké ban vé thi cdng da dugc cép ¢ tham
quyén phé duyét.

- Gidy phép xay dung

- C6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phén méng cua toa nha do;

- C6 vin ban chép thuén cua co quan quan ly nha & cép tinh vé viéc nha & du diéu kién duoc
bén, cho thué mua;

¢) Piéu kién vé Hop ddng mua ban nha ¢:

Hop ddng mua béan nha ¢ phai c6 cac ndi dung sau:

- C6 quy dinh nghia vy cua Chu déu tu phai hoan lai sd tién g trudc va céc khoan tién khéc
cho Bén nhan bao 1dnh khi dén thoi han giao, nhan nha da cam ket nhung Chu dau tu khong ban
giao nha & cho Bén nhén bao lanh.

- Quy dinh s tién img trudc va céc khoan tién khéc ciia Bén nhan bdo 1anh phai thanh toan
cho Chu dau tu theo Hop dong mua ban nha ¢ cua Bén nhén bdo lanh phai dugc chuyén vao tai
Kkhoan sé 8660607979 ciia Chi dau tu tai BIDV — Chi nhanh Hué.

d) Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngdy ky Hop ddng mua ban nha ¢, Chu dau tw phai
giri cho Ngén hang Hop dong mua ban nha 0.

¢) Chu dAu tu thyc hién du an theo ding quy dinh phap ludt, viéc dau tir dy én phai tuan thu
quy dinh phép luat vé dau tu xay dung co ban, dap tmg diéu kién vay von theo quy dinh phép luét
va quy dinh cia Ngin hang.

f) Chu dAu tu st dung tién Gmg trudc theo Hop d6ng mua ban nha ¢ dung myc dich.

g) Hoan thanh thii tuc vé cac bién phap dam bao nghia vu duoc béo lanh néu tai Diéu 4 cua
Hop dong nay.

2. Thubao lanh dugc Ngan hang phat hanh, ky két (i) theo I‘I’lau do Ngén hang ban hanh; hodc
(ii) theo mAu yéu cau ctia Bén nhan bao 1anh duoc Ngan hang chap thuén.

3. Thoi diém phat hanh: trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc Hop dong
mua ban nha & da ky két, Ngan hang can c Hop dong mua ban nha & va Hop dong cap bao lanh
d8 phat hanh*Thu bao 1anh cho Bén nhén bao lanh.

Pidu 4. Bién phap dam bio nghia vu dwgc bio lanh

1. Céc thoa thugn vé bién phap bao dam duge ghi nhdn va thuc hién theo Hop dong nay, céc
Hop dong cam co/thé chap/bao lanh/ky qui hodc cac hop dong, thoa thuén khac (goi chung la Hop
dong bao dam) dugc giao két gitra Ngan hang va Bén duoc bao lanh/Bén thir ba trudc ngay, cung
ngay va sau ngay ky ket Hop dong nay ma Dicu khoan vé Pham vi bao dam cua Hop dong bao dam
bao gom (mdt cach cu thé hodc bao quat) Hop dong nay. Truong hop bdo dam bang tai san cua Bén
thir ba thi Hop ddng bao dam khong bat budc phai c6 sy tham gia ky ket ciia Bén duogc bao lanh.

2. Khach hang cAm cé/thé chdp toan b tai san hinh thanh tir vén vay (1 céc tai san hinh

A

RS

\

Hit

5/ =



thanh tir vén dAu tu ctia du 4n ma BIDV cip tin dung, bao gdm tai san hi¢n co, tai sin hinh
thanh trong tuong lai ma chi phi hinh thanh nén céc tai san nay thugc tong muc dau tu va/hodc
danh muc chi phi duoc quyét toan cua dw 4n), bao gom nhung khong gidi han boi: Quyen su
dung dat do1 v6i phan dién tich du diéu kién the chap, Quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat,
Quyén tai sdn phat sinh tir du 4n, trong do:

~ + Trude khi dy 4n duoc chp Gidy chting nhan Quyén sir dung dat va chua dii diéu kién
thé chip tai sin hinh thanh trong twong lai cia du an theo quy dinh ctuia Phép luat:

(i) Tai san bao dam la todn b céc tai san, quyén tai sén lién quan dén du 4n du diu kién
thé chép theo quy dinh cua Phép luét va BIDV;

(if) Ngan hang va Khéch hang ky hop dong thé chap toan bg tai san hinh thanh trong

twong lai ciia dy 4n 1am bién phép bdo dam b6 sung.

_+ Sau khi dy an dugce cép Giéy ching nhan Quyén str dung dAt va TSHTTTL cua du 4n
du diéu kién thé chap doi voi timg phan/toan bd dién tich cta dy 4n theo quy dinh cua Phap
luat: Ngn hang nhan thé chap, hoan thién céc thu tuc cong ching, dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh doi voi Quyén sur dung dat va TSHTTTL trén phan di¢n tich da du di€u kién the
chap cua dy an.

2. Ngoai ra Chii dau tw (Cong ty) cam két:

a) Cam két chuyén toan bd doanh thu tir Du 4n vé tai khoan tién giri thanh toan cua Bén dugc
bao 1anh tai Ngan hang.

b) Nghia vu cta Bén duoc bao lanh phat sinh theo Hop ddng nay duoc bam bao bang toan
b cac nguon thu ma Cong ty la ngudi thu huong phat sinh theo cac hop ddng kinh té thudc cac du
4n, cong trinh do Ngén hang cap bdo lanh, vay von dugc ky gitra Cong ty va céc ddi tac, cac ngu@)n
thu hop phap ctia Cong ty duge chuyén veé tai khodn tién gui thanh toan ciia Cong ty tai Ngan hang.

¢) Nghia vu cua Bén dugc bao lanh phat sinh theo Hop ddng nay duoc bao dam bang toan bo
s du tai khoan tién giri bang VND va ngoai té ciia Cong ty tai Ngin hang va cic t6 chirc tin dung
khéc trong truong hop Cong ty khong thuc hién dung céc nghia vu phat sinh theo cac hop dong tin
dung, hop ddng cAp bao lanh ky gifra Cong ty va Ngén hang. Pé tranh hiéu nhim, Chii dau tw vin
duoc phép str dung s& dur tai khodn tién giri cho muc dich ctia Dy 4n, va st dung cho cac muc dich
khéc sau khi di hoan tra nghfa vu tai chinh ctia Chu du tu véi Ngan hang ma s6 du tién giri vuot
qué gia tri bao 1anh con lai.

d) Truong hop phat sinh bét ky nghia vu ndo lién quan dén viéc cham ban giao nha & ciia Chut
dAu tu ma Ngén hang phdi thyc hién nghia vu bao lanh, Ngan hang s€ dung ngay viéc cdp bao lanh
trong bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai d6i véi Chis déu tu, dong thoi Chii dau tu
phii b sung ti san bao dam bing 100% gia trj bao lanh cu thé da phat hanh.

Pidu 5. Phwong thirc thue hi¢n nghia vu bao linh

1. Khi ¢6 vin ban yéu cau thuc hién nghia vu béo lanh ctua Bén nhén béo lanh (trong do phai
bao gdm ban gbe Thu bao lanh), Ngan hiang s& thong béo cho Chii dau tu dé Chi d4u tur tra 10i trong
thoi han ba (03) ngay lam viéc. Néu:

(i) Chu dAu tur giri cho Ngn hang bang ching chimg minh vé viéc da ban giao nha & cho Bén
nhén bao 13nh, hodc da thoa thuén véi Bén nhan bao 13nh v& viéc gia han thoi han ban giao nha ¢,
hodic nha & d3 duge xem 1 ban giao theo Hop dong mua bén nha & (sau khi Chu dAu tur giri thong
b4o ban giao nha ¢ da du diéu kién ban giao ma Bén nhan bao lanh khong dén nhén ban giao), hodc
Bén nhén béo lanh di vi pham cac diéu khoan, diéu kién theo Hop dong mua ban nha ¢ da ky voi
Chui dAu tu, thi Ngin hang khong c6 trach nhiém thanh toén gié tri bao lanh. Ngan hang khong chiu
trach nhiém va khong c6 nghia vu phai xc minh bang chimg ctia Chi du tu giri Ngan hang c6 xéc
thuc hay khong. Néu Bén nhén bao lanh ¢ tranh chép vé viéc ndy voi Chi d4u tu, thi phai dugc co
quan giai quyét tranh chip quyét dinh, sau @6 Ngan hang sé thuc hi¢n nghia vu bao lanh theo phan
quyét c6 hiéu lyc clia co quan giai quyét tranh chép.




(i) Chit dau tw khong tra 161 Ngan hang, hodc khong cung cAp cho Ngan hang bang chimg
chimg minh vé cac truomg hop nhu néu tai muc (i) ciia Khoan 1 Diéu 5, thi Bén duoc bao lanh phai
trd ngay sb tién dugc bao lanh ghi tai Pidu 1 ctia Hop ddng nay cho Ngén hang (néu Ngan hang da
thuc hién nghia vu thanh toan gia tri bao lanh) hoac cho Bén nhan bdo 1anh. Ngan hang khong chiu
trach nhiém va khong c6 nghia vu phai xac minh cac tai liéu yéu cau hodc phan dbi ciia Bén nhan
bao 1anh va ctia Chit dAu tu giri Ngan hang. Tranh chép gitta Bén dugc bao lanh va Bén nhén bao
lanh do céc bén tw giai quyét.

Céc ndi dung ctia Thu bao lanh cap cho Bén nhén bao lanh s& thé hién c4c diéu kién co ban
thyc hién nghia vu bao 1anh nhu néu trén va Thu bao 13nh cu thé 1a mo6t bd phéan khong tach roi cua
Hop dong, c6 gié tri phap ly theo Hop d6ng nay (theo Phu luc s6 01 dinh kém).

2. Néu tinh hubng quy dinh tai muc (ii) khoan 1 Diéu 5 xay ra, ma Bén dugc bao lanh khong
chil dong tra hodc tra khong du, Ngan hang dugc quyén quyét dinh viéc p dung ddc 1ap hodc két
hop céc bién phap phong téa/tu dong trich/thye hién thil tuc tat toan tai tai khodn tién giri clia Bén
duogc bao 13nh va ciia cdc Pon vi hach todn phu thude cia Bén duoc bao lanh (néu c6) mo tai Ngan
hang (gdm ca tai khoan tién giri mé tai cac Chi nhénh trén toan hé thong cia BIDV) dé thuc hién
nghia vu bao lanh; hoac

Trudng hgp Bén duoc bao lanh, cac don vi phu thudc ctia Bén dugc bao lanh c6 tai khoan
tién giri trong hé théng ctia BIDV hodc bt ky tai khodn tién guri tai bt ky t chic tin dung nao, thi
bang Hop dong nay, Bén dugc bao lanh ty quyén duy nhit, vo diéu kién va khong huy ngang cho
Ngan hang duoc 14p iy nhiém thu dé dé nghi phong toa/trich/thuc hién thu tuc tat toan cac tai khoan
trén dé thuc hién nghia vu ctia Bén dugc bdo lanh theo yéu ciu ctia Bén nhan bao 1anh (ké ca trong
truomg hop trich thu ng do Ngén hang da thyc hién nghia vu tra ng thay). Sau khi thuc hi¢n, Ngin
hang sé& thong bdo cho Bén duoc bdo lanh biét; hoic Ngan hang yéu cAu bén bao lanh thir 3 (néu
co) trd thay.

Ngan hang dugc thuc hién cac quyén ciia Bén duoc bao 1anh vai tu cach 1a chu tai khoan aé
thuc hién nghia vu cia Bén dugc bao lanh theo yéu cau cua Bén nhan bao lanh.

Bén dugc bao lanh tir bd moi quyén huy bo viéc uy quyén néu trén theo quy dinh cua van
ban phap luat lién quan.

Didu 6. Nhan n¢ va hoan tra n¢

1. Trong truomg hgp Ngan hang ap dung céc bi¢n phép quy dinh tai Diéu 5 ma van khong du
tién tra cho Bén nhén bao 1anh thi Ngan hang s tra ng thay va tw dong hach toan chuyén thanh no
vay bit budc cho Bén dugc bao lanh. Sé tién nhén no vay bit budc bao gdm toan bd s tién bao
lanh va cac khoan 14i, tién phat phét sinh theo yéu ciu clia co quan nha nude cd thdm quyén (néu
co).

2. Bén dugc bao 1anh co trach nhiém hoan tra ngay trong ngay s6 tién ma Ngan hang da trd
thay. Truong hop Bén dugc béo lanh khong hoan trd dugc ngay, Bén duoc bao lanh phai chiu lai
suét ng qud han ddi véi khoan no nay theo mirc 1ai suét bé“mg 150% 14i suét trong han ap dung tai
thoi diém hach toan chuyén ng vay dbi vai cac khoan vay c6 ky han 12 thang theo thong bao cla
Ngan hang).

3. Sau khi thuc hién nghia vy tra ng thay cho Bén duoc bdo lanh, Ngin hang dugc quyén ap
dung mdt, mot s& hodc At ca cac bién phap can thiét dé thu hdi ng gbc, Iai va céc khoan chi phi lién
quan (bao gdm ca chi phi xir Iy ng), bao gdm nhung khong gidi han (i) duoc quyén quyét dinh viéc
ap dung doc lap hodc két hop cac bién phap phong toa/tw dong trich/thyc hién tha tuc tat toan tai
khoan tién giri ctia Bén dugc bao 1anh mé tai Ngan hang hodc cac td churc tin dung khéc (bang
phuong thire 1ap try nhiém thu); (i) Xur Ly tai san bdo dam (bao gdm ca s6 tién ky quy - néu co);
(i) 4p dung céc bién phap khac dé thu hdi ng theo quy dinh clia phdp luat.
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4. Viéc thuc hi¢n nghia vu bao lanh thay cho Bén dugc bdo 1anh clia Ngan hang trong moi
truong hop khi 6 yéu cau cuia Bén nhan bao lanh dugce xac dinh 1a ¢6 ddy du cin clr phép ly va
Bén duoc bao lanh phai c6 nghia vu nhén ng va hoan tra s tién nhu néu trén.

Piéu 7. Cac trwong hop chim dirt nghia vu bio lanh

1. Nghia vu ctia bén dugc bdo lanh chim dut.

2. Nghia vu béo 1anh da duoc thuc hién theo dung Thu bao lanh.

3. Viéc bao 1anh dugc hiy bo hodc thay thé bang bién phap bao dam khéc.
4. Thu bao lanh da hét hiéu lyc.

5. Bén nhan bao lanh mién thyc hién nghia vu bao lanh cho bén bao lanh.
6. Theo thoa thuén ctia cac bén.

7. Hop ddng mua ban nha 6 vo hiéu hodc bi don phuong huy bo hodc chim dirt ma Bén nhan
béo linh chua thanh toan tién tmg truéc theo Hop d6ng mua ban nha & do.

8. Trong cac trudng hop khac theo quy dinh ctua phap luét.
Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Bén dwgc bao lanh
1. Quyén ciia Bén dwgc béo lanh:

a) Yéu cau Ngén hang phat hanh Thu bdo 1anh sau khi Bén dugc bao lanh hoan tit cac thu
tuc, diéu kién theo Hop ddng nay va céc quy dinh cta Ngan hang vé bao lanh.

b) Dé nghi BIDV phat hanh thu béo 1anh cho tAt c4 bén mua lua chon c6 bao lanh thudc du
4n nha o hinh thanh trong twong lai dugc bao lanh trong thoi han vdn ban cam két phat hanh thu

bdo 1anh c6 hiéu luc;
¢) Yéu ciu Ngan hang bdi thuong thiét hai néu vi pham cac quy dinh ctia Hop dong nay.

d) Yéu cdu Ngan hang gidi toa TSDB thudc so hitu ctia Bén dugc béo lanh (néu c6) sau khi
Bén duoc bao 1anh hoan thanh tat ca cic nghia vu d6i voi Ngan hang.

d) Chép thuan cho Ngan hang duoc luu trit va sir dung cic thong tin vé Bén dugc bao linh
(bao gbm ca thong tin ctia cac ca nhan c6 lién quan thuéc Bén dugc bao 1anh) va khoan bao lanh
tai Hop dong nay va cdc van ban, tai liéu khéc c6 lién quan dé str dung vao cac muc dich ma Ngan
hang cho 14 cin thiét, khong trai v6i quy dinh ctia phap ludt, ciia Ngén hang ting thoi ky, bao gom
nhung khéng gidi han viéc cung cap thong tin cho cac t6 chirc cung cdp san pham lién quan dén
hoat dong tin dung, cdc cong ty con/cong ty lién két ciia Ngéan hang va cam két khong co6 khiéu nai,
khiéu kién vé viéc str dung thong tin nay cia Ngan hang, v€ céac chi phi phét sinh trong thoi gian
Bén dugc bao lanh cung cap dit ligu.

Tuy thudc timg hoat dong cu thé, Bén dugc bao lanh chip thuan thoi gian cho phép Ngan
hang xur 1y dit liéu (bao gom ca dit lidu ctia c4c ca nhan ¢6 lién quan) 14 tir thoi diém duge cung cap,
thu thap cho dén thoi diém hoan thanh muyc dich quan 1y, xir 1y ctia Ngan hang hodc cho dén khi dir

liéu da duogc x6a theo quy dinh.
e) C4c quyén khac theo quy dinh tai Hop dong ndy va quy dinh ctia phap luat.
2. Nghia vu ciia Bén dwge bio linh': )

a) Cung cap dAy di, chinh x4c va trung thuc cac h6 so, tai liéu lién quan dén giao dich bdo
lanh theo yéu cau ciia Ngén hang va chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh x4c, trung thyc,

day du clia c4c thong tin, tai liéu da cung cép.

I B§ sung céc diéu kién khac theo phé duyét tin dung (néu co)



b) C6 trach nhiém phdi hop cung cAp céc ching i chimg minh c4c khoan umg trudc cua cac
Bén nhan bao lanh dugc ghi ¢ vao tai khoan cia Chu dau tu tai Ngan hang.

¢) Thuc hién diing céc cam ket tai Hop ddng nay va bdi thuong cho Ngén hang toan bo thiét
hai phat sinh do khong thuc hién ding hozc thuc hién khong day du nghia vu cua minh dugc quy
dinh tai Hgp dong nay.

d) Chép hanh c4c quy dinh cia Nha nudc lién quan dén ndi dung bao lanh. Chép hanh Quy
ché bao 1anh cia Ngan hang Nha nudc, cac quy dinh, huéng dan cia Ngén hang.

e) Chiu trach nhiém trude phap luét vé viéc st dung thu bao 1anh clia Ngan hang xac 1ap theo
Hop ddng nay dung muc dich.

f) Str dung s6 tién tmg trude, tién thanh toan clia Bén nhén bao lanh ding muc dich nham
dam bao ding tien do da cam ket voi Bén nhan bao 1anh theo Hop dong mua béan nha o. Truong
hop du én co6 kha nang Qhém tién do Bén duoc bao 1anh c6 nghia vu thuc hién dam phén véi Bén
nhan béo lanh dé gian tién'dd ban giao nha ¢ dé khong vi pham nghia vu dugc bao lanh.

i g) Gtri cho Ngan hang cdc bao c4o tai chinh dinh ky quy, nam va céc bao céo thuong ky khac
vé hoat dong cuia Bén dugc bao ]3nh va thong tin lién quan dén vigc bao lanh.

h) Thong béo cho Ngén hang vé nhimg su kién va thay dc"')iqvé ndi dung bao lanh da thoa
thuan gitra Bén duoc bao lanh va Bén nhan bao lanh va nhimg thay doi lién quan dén TSDB. Truong
hop chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ va thay doi nhimg ndi dung khéc lién quan dén quyén
va nghia vu ctia Ngan hang thi phai duoc su ddng ¥ trude bang van ban cuia Ngan hang.

i) Thanh toan diy du, ding han phi bao lanh va céc loai phi, chi phi khac (néu c6) cho Ngan
hang theo Hop dong nay va theo quy dinh cua Ngan hang.

j) Nhan no va hoan tra ngay trong ngay cho Ngén hang s tién Ngan hang da tra thay dé thuc
hién nghia vu bao lanh cho Bén duoc bao 1anh bao gom cd goc, lai va céc chi phi truc tiép phat sinh
tir viée thuc hién bao lanh.

k) Thong bdo bang vin ban day du, kip thoi cho Ngan hang ve:

- Nhiing thay d6i vé von, tai san anh huong dén kha ning tai chinh cia Bén duoc bao lanh va
nhitng thay d6i khéc c6 lién quan dén viéc thuc hién nghia vu duoc bao lanh.

- Pbi tén, thay dia chi try s¢ chinh cua Bén dugc bao lanh.

_ Bén duoc bao lanh dang trong qué trinh tién hanh thay di hinh thic s¢ i, chuyén doi
loai hinh doanh nghiép, chia, tich, hop nhat, sdp nhép, c¢b phan hoa, chuyén quyén s¢ hitu, ngung
hoat dong, gidi thé... hodc nhimg thay d6i co tinh chat twong tu. Trudc khi thue hién, Bén duoc bao
lanh phai: (i) thanh todn toan by nghia vu tin dung v1 Ngan hang theo tat ca cdc van ki¢n tin dung
da ky két; hoic (ii) dugc Ngan hang chap thuén bang van ban.

m) Truong hop Bén dugc bao 1anh vi pham Hop dong nay, Ngan hang &p dung céc bién phap
theo thoa thuén tai Hop dong nay va theo quy dinh phép luat dé thu hoi ng (khong gidi han ¢ bién
phép khdi kién ra toa dn c6 thim quyén), Bén dugc bao lanh cam két s& chiu toan bo céc chi phi
cho Ngén hang do viéc thyc hién bién phap thu hdi n, bao gdm khdng gidi han bdi cac chi phi sau:
tidn tam Ung 4n phi, an phi; phi thi hanh 4n; chi phi ké bién, phat mai tai san; phi tham dinh gia tri
tai san duoc phat mai va cac chi phi c6 lién quan khac. ‘

i n) Bén duoc bao lanh khong duoc chuyén nhugng céc‘quyén va nghia vy ciia minh theo Hop
ddng nay cho bén thir ba, trir treong hop dugc Ngan hang dong y bang van ban.

0) Phéi hop voi Ngan hang trong qua trinh xu 1y TSDB (néu co).

p) Ngay sau khi duge Ngin hang ban giao ban gbc Thu bdo lanh, Bén dugce bao lanh c6 nghia
vu giri ban goc Thu bao 1anh cho Bén nhéan bao lanh.
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q) Gti thu bao lanh do BIDV phat hanh cho bén mua sau khi nhén dugc tir BIDV quy dinh
tai khoan 6 Diéu 26 Luat Kinh doanh bét dong san 2023.

r) Truong hep BIDV va chu dAu tu chdm dut thoa thudn cdp béo lanh trude thoi han, cham
nhét vio ngay lam viée tiép theo, chu d4u tu phdi thong bao cong khai trén trang thong tin dién tir
cta chit dau tu (néu cd) va thong bao bang vén ban cho co quan quan ly nha & cap tinh thudce dia
ban noi c6 du én nha ¢ cua chu dAu tur vé viée bén bao lanh chim dirt bao 1anh cho chi dau tu. Chu
dau tu phai dimg cung cap cho bén mua van ban cam két phat hanh thu bao 1anh da hét hiéu lyc khi
thoa thudn cap bao lanh gifta chu dAu tu va BIDV hét hiéu luc;

s) Thong bao chinh x4c cho BIDV s tién d nhan tmg trudce clia timg bén mua va cac khoan
tién khac (néu co) theo dling thoi gian da thoa thuén theo quy dinh tai diém c khoan 9 Piéu 1 Hop
ddng nay;

t) Chu dau tr cam két khong sir dung tai san hinh thanh tur vén vay ctia Du an dé dam bao
thue hién bat ky nghia vu njo cho dén khi tra hét no gbe va lai d6i v6i khoan cép tin dung du 4n
nay tai BIDV.

u) Chu déu tr cam két:

(1) Thyce hién dau tu dy 4n, bd sung hd so phép 1y du an phu hop voi tién d6 trién khai du 4n
theo dung quy dinh vé quan ly dAu tu xdy dung, dau tu kinh doanh bat dong san, quy dinh khic ctia
phép ludt va BIDV;

(ii) Khong thuc hién chuyen nhuong du 4n, lién két thuc hién du 4n trong sudt thoi gian vay
vén khi chua c6 su chip thuan bang vin ban ctia Chi nhanh;

(iii) Khong phat hanh trai phiéu/vay no t6 chirc tin dung khac dé thuc hién Duy an trén co so
dam bao nguyén tic trong moi trudng hop cac nghia vu nay 1a nghia vu ng thir cép sau khoan cép
tin dung tai BIDV;

(1V) Chi thuc hién phan chia ¢d tire/loi nhuan ctia ndm tai chinh sau khi da thye hién nghia vu
tra goc vay, 1di vay va chi phi phat sinh khac (néu c6) trong nim d6 lién quan dén Du 4n va khong
phat sinh ng qué han tai BIDV;

(v) Trudng hop vbn huy dong tir ban san phém du 4 an khong dat theo ké hoach va/hoic tong

mirc d4u tu d 4n tang lén, Chu d4u tu huy dong cac nguon vén khéc tham gia d& dam béo du 4 an
dugc d4u tu ding tién do da dugc phé duyét. Truong hop tong mirc dau tu ctia du 4n giam thi s6

v6n vay Ngan hang s& giam tuong mg.
u) Trong qué trinh thyc hién Du 4n, trudng hop thay d6i dan dén phai didu chinh hd so phap
Iy theo quy dinh cla Phap ludt va/hodc phai thuc hién theo yéu ciu ctia co quan nha nudc ¢o tham

quyén, Chi dau tu thuc hién didu chinh hd so phép 1y ctia Du 4n va/hodc céc yéu cau ciia co quan
nha nude c6 thAm quyén phit hop véi quy dinh ndi bd clia Doanh nghiép va quy dinh cua phap luét.

v) Chu d4u tu thuc hién kiém toan bdo cdo tai chinh hang nam boi mot don vi kiém toan
(dugc BO Tai chinh chép thusn) va cung cép cho BIDV trong sudt thoi gian Dy 4n con du no tai
BIDV.

x) Trudng hop phét sinh bao lanh cho ngudi mua nha, yéu cau Chu déu tu thuc hién phat
hanh bao lanh qua BIDV. )

y) Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh ctia phap luat.

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Ngin hang

1. Quyén ciia Ngin hang:

a) Yéu cau Bén duoc bao lanh cung cip céc béo céo vé tinh hinh hoat dong ctia Bén duoc

bao 1dnh va céc thong tin cin thiét khac co lién quan dén viéc thye hién nghia vu bao lanh vao bat
ky thoi diém nao trong thoi han hiéu luc clia Hop ddng nay néu thiy can thiét.



b) Kiém tra tinh hinh san xuit kinh doanh ctia Bén dugc bao lanh, tai san bao dam trong qud
trinh bao 1&nh va viéc thuc hién cic nghia vu dugc bao lanh ctia Bén dugce bao lanh.

¢) Thu céc khoan phi va thu ng (bao gdm ng gbc, 14i phat va cac khoan chi phi phat sinh,
trong trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thay Bén dugc béo 1anh) doi voi Bén duge bao
lanh theo dung cac diéu khoan da cam keét trong Hop dong nay va quy dinh ciia Ngan hang vé
nghiép vu bao lanh.

d) Yéu cau Bén dugc bao lanh tra ng ngay trong ngdy trong trudng hop Ngan hang da thuc
hién nghia vu bao 1anh theo yéu cau ciia Bén nhén bao lanh.

e) Putrc 4p dung céc bién phap cAn thiét theo quy dinh ctia phép luét dé thu hdi no (khdng
chi dimg & viéc xi 1y tai san bao dam) trong truong hop Ngén hang phai thyc hién nghia vu bao
13nh thay cho Bén dugc bao lanh.

f) Chuyén nhuong quyén d6i voi Hop ddng nay cho chi thé khac (néu dugc Bén nhan bao
lanh dong ¥ hodc Ngan hang da thuc hién nghia vu thay cho Bén dugc bao 14nh) va c6 thong bao
cho Bén duoc bao lanh.

g) Xtr Iy TSDB ¢ thu hoi ng phit hop véi céc cam két trong Hop ddng nay, Hop dong bao
dam tién vay va cac vin ban khac c6 lién quan ma céc Bén da ky ket dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu hoan trd ng.

h) Pugc Iuu trit va str dung céc thong tin vé Bén duoc bao lanh (bao g(A)‘m ca thong tin cua
c4c nhan c6 lién quan thudc Bén dugc bao lanh) va khodn béo lanh tai Hop dong nay va céc van
ban, tai liéu khéc c6 lién quan theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Dicu 8 Hop dong nay.

1) Ngén hang co quyén bu trir cdc nghia vu ctia Bén dugc bao lanh d6i v6i Ngan hang theo
quy dinh tai Hop dong ndy va/hodc cac vin kién tin dung, van kién bao dam dugc xac 1ap voi Ngéan
hang thong qua phuong thirc: (i) phong toa, trich/thuc hién thu tuc tat toan tai khoan tién guri cua
Bén duoc bao 1dnh md tai cac Chi nhanh trong hé thong Ngan hang; va/hodc (ii) chu dong do trur
bat ky nghia vu nao khic ctia Bén dugc béo lanh tai Ngan hang. Ngén hang khong phai thong bao
cho Bén duoc bao 1anh, bén thit ba trudce khi thuc hién bu trir cac nghia vu dugc Ngan hang xac
dinh 1 nghia vu ng phai tra cia Bén duoc bdo lanh

f) Tir chéi phét hanh thu bao lanh cho bén mua néu hop dg“mg mua, thué mua nha & chua phu
hop vé6i quy dinh ctia phép luat 6 lién quan hodc sau khi da cham dit thoa thuan cap bdo lanh;

g) Tir chdi thuc hién nghia vu béo lanh d6i véi sb tién khong thudc nghia vu tai chinh cia
chti dau tw hodc s6 tién bén mua ndp vugt qua ty 1¢ theo quy dinh tai Diéu 25 Luét Kinh doanh bat
dong san 2023 hoic bén mua khong xut trinh dugc thu bao lanh ma BIDV da phat hanh cho bén
mua.

j) Céc quyén khéc theo quy dinh tai Hop ddng chinh thirc ky két giita Ngan hang va Bén dugc
bdo 1dnh va theo quy dinh cua phép luat.

2. Nghia vu cia Ngian hang:

a) Phat hanh Thu bao lanh sau khi:

(i) Ngan hang da nhan dwoc Hop ddng mua ban nha ¢ do Bén dugc bao lanh giri dén trudce
thoi han giao, nhdn nha & theo cam két quy dinh tai Hop dong mua ban rtha &; va

(ii) Bén duoc bao 1anh da hoan tat céc thii tuc, diéu kién theo quy dinh tai Hop ddng nay va
cic quy dinh ctia Ngén hang ve bao lanh.

b) Giai téa cac tai san bdo dam (néu co) cho Bén duogc bao lanh Va:l/hoéc Chu tai san sau khi
Bén dugc béo 1anh va/hodc Chi tai san hoan thanh tat ca cac nghia vu doi voi Ngan hang.
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¢) Cho phép Bén dugc bdo 1anh sir dung sb du tai khoan tién giri cho myc dich ctia Dy n, va
str dung cho cac muc dich khac sau khi da hoan tra nghia vu tai chinh cua Chu dau tu v6i Ngan
hang ma s du tién giri vuot qué gid tri bao lanh con lai.

d) Tén trong va thyc hién theo ding thu tyc thuc hién nghia vu béao lanh quy dinh tai Khoan
1 Piéu 5 cua Hop dong nay.

¢) Phat hanh thu béo 1anh trude thoi han giao, nhan nha quy dinh tai hop d6ng mua, thué mua
nha & khi nhan duoc hop ddng mua, thué mua nha & hop 1€ va gui cho chu dau tu;

f) Trudng hop BIDV va ch déu tu chim dit thoa thudn cép bao linh trude thoi han, chim
nhit vio ngaylam viée tiép theo, BIDV phéi thong béo cong khai trén trang thong tin dién tr cia
BIDV va thong bao bang vin ban cho co quan quéan ly nha & cép tinh thudc dia ban noi ¢6 du dn
nha & cia cht dau tu, trong d6 néu 13 ndi dung BIDV khong tiép tuc phat hanh thu bao lanh cho
bén mua ky hop ddng mua, thué mua nha & véi cht dau tur sau thdri diém BIDV cham dit thoa thuan
chp bio lanh v&i chit du ty. D& voi céc thu bao lanh da phat hanh cho bén mua truée d6, BIDV
tiép tuc thuc hién cam két cho dén khi nghia vu bdo 1anh chim dut;

g Thyc hién nghia vu bio lanh v6i s6 tién trd thay twong {mg voi nghia vu tai chinh cita chi
dau tu duoc xég dinh cin ctr theo ho so yéu cau thuc hién nghia vu bao 1anh do bén mua cung cép
phu hop véi dieu kién thuc hién nghia vu bao 1anh quy dinh tai thu bao lanh.

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dbng nay va quy dinh ctia phap luat.

Pidu 10. C4c diéu khoan chung

1. Thong bao: Moi thur tir, thong béo giita hai bén dugc gui theo dia chi ghi tai Hop dong nay
va dugc lap thanh vin ban, c6 chit ky cua nguoi c6 thdm quyén dai dién cua céc bén; néu duoc
chuy€n bang buu dién thi ngay gui di dugc coi la ngay theo dau x4c nhan cta buu dién co sd noi
chuyén. Bén nhan coi nhu d4 nhan dugc néu thu” duoc cbuyén dép dia chi noi nhén trong thoi gian
tir 8h30 dén 16h30 trong nhimg ngay lam viéc; néu chuyeén truc tiep thi viéc giao nhan col nhu dugc
thue hién khi ky giao nhan véi bd phan hanh chinh van thu cua bén nhan.

2. Xur ly vi pham Hop déng: Trong thoi gian hiéu lyc cua Hop ddng nay, néu mot bén phat
hién phia bén kia vi pham cac diéu khoan quy dinh trong Hop dong thi thong bao cho bén kia biét
bang van ban va yéu cau khac phuc nhitng vi pham d6. Het thoi han ghi trong thong bao ma bén
kia khong khac phuc duoc thi dwge quyen 4p dung céc bién phap d€ bao vé quyén loi ciia minh
theo Hop dong nay.

3. Stra dbi va bo sung hop Qéng: Viéc stra d6i va bd sung cac diéu khoan cua Hop ddng nay
phﬂa’ii dugc ca hai bén thoa thu,a_?m bang van bér} (Van ban stra doi, b sung Hop d6ng) do dai dién cc:)
tham quyen cta hai bén ky ket; nhiing stra d0i bo sung do ¢6 hiéu luc doi véi cac bén; thay thé, bo
sung céac diéu khoan twong tng trong Hop dong.

Diéu 11. Luit 4p dung, gii quyét tranh chip

1. Hop ddng nay duoc lap va diéu chinh theo phap ludt Viét Nam.

2. Moi tranh chép phét sinh trong qua trinh vay von duge gidi quyét trén co s& thuong lugng
binh ddng gitra‘hai bén. Trudng hop khong thuong lugng dugc, cac bén c6 quyén khoi kién d€ bao
vé quyén loi ctia minh. Hai bén thong nhat Toa an ¢6 thdm quyén giai quyet tranh chap 1a Toa an
nhan dan khu vuc noi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Hué dat tru
SO.

Diéu 12. Hiéu lyc ctiia Hop dong

1. Hop ddng ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va két thiic khi (i) Bén dugc bao lanh hoan thanh
nghia vu d6i véi Bén nhan béo lanh va nghia vu d6i véi Ngan hang; hodc (ii) Ngan hang khong con
phai thuc hién nghia vu bao lanh theo Thu béo lanh.



2. Sau khi Hop ddng hét hiéu Iuc coi nhu dugc thanh 1y. Trudng hop cln thiét, mot bén c6
thé yéu cAu bén kia 14p bién ban thanh 1y hop dong.

3. C4c van ban, tai li¢u lién quan dén Hop dong nay 13 bo phan kém theo ¢6 gid tri phip 1y
theo Hop dong.

4. Hop ddng nay dugc 1ap 1am 03 ban, c6 gié tri nhu nhau. Ngan hang gilt 02 ban, Bén dugc
bao lanh gilt 01 ban.

* Cdc ndi dung cu thé lién quan dén viéc cung cdp, xve Iy, luu trit va bao vé dit liéu cd nhdn
duoc quy dinh tai Diéu khodn va Piéu kién chung ciia BIDV vé bdo vé va xie Iy dit liéu cd nhdn
dwoc ding tai trén trang dién chinh thirc ctia BIDV (tai dia chi duong link:
https://bidv.com.vw/vn/an-toan-bao-mat). Bang viéc ky xdc nhdn tai Hop dong tin dung nay, Chiing
16i xdc nhdn da doc, hiéu 1o va hoan toan dé‘ng Y vdi cdc quy dinh tai Diéu khodn va Diéu kién
chung cua BIDV vé bdo vé va xir Iy dit liéu cd nhdn. Chung t6i cam két vé viéc da thu thdp va luvu
trit mot cdach hop phdp van ban thé hién y kién dong y/iy quyén ciia cdc Chit thé dir liéu cd nhdn
lien quan thugc Chung 16i, chd'p thudn viéc cung cd:v Chii thé dit liéu cd nhan cho BIDV luu trik, xie
Iy nhéim muc dich thuc hién hop dong, thoa thudn ky két gitta BIDV va Chiing (6i.

* Didu khodn va Diéu kién chung ciia BIDV vé bdo vé va xir Iy dit liéu cd nhdn la mot bo
phdn khong tdach roi cua Hop dong tin dung nay; va Ching 16i chiu trdch nhiém cdp nhdt cdc quy
dinh vé diéu kién, diéu khodn tai Piéu khoan va Piéu kién chung cua BIDV vé bdo vé va xir Iy dit
liéu cd nhdn duoc sua déi theo timg thoi ky tai trang dién tir chinh thikc ciia BIDV (tai dia chi duong
link: https.//bidv.com.vn/vn/an-toan-bao-mat phdn Béo vé dit liéu cd nhan). /uf/

PUQC BAO LANH DAI DIEN NGAN HANG /
hiec vy, dong dau) (Ky, ho va tén, chirc vu, dong dau)
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