UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:1724/SXD-HTKT&VLXD Lang Son, ngay 27 thdng 7 nam 2024
Vv théng béo két qua tham dinh gia
ban can ho nha ¢ xa hoi (Toa GP3),
gié cho thué can hd nha & xa hoi
(Toa GP1, GP2) thudc du 4n Nha &
x4 hoi sb 2, thanh phé Lang Son

Kinh gtri: Cong ty C6 phan dau tu NNP.

S¢ Xay dyng nhan dugc Cong vin s 517/CV-NNP ngay 11/7/2024 cua
Cong ty C6 phan dau tu NNP vé viéc dé nghi thAm dinh gia ban, gia cho thué
nha ¢ x3 hoi tai dy an Nha ¢ xa hoi s6 2, thanh phd Lang Son (hé so tiép nhén
qua Trung tam phuc vu Hanh chinh céng theo gidy tiép nhdn hé so va hen két
qua ngay 12/7/2024, md hé so 000.00. 14.H37-240712-0005); Cong vin sb
560/CV-NNP ngay 25/7/2024 ctia Cong ty Co phan dau tu NNP (%6 so tiép nhin
qua Trung tdm phuc vu Hanh chinh céng theo gidy tiép nhdn hé so va hen két
qua ngay 26/7/2024, md hé so 000.00.14.H37-240726-0001);

Can cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cu Ludt Gid ngay 19/6/2023;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
viéc phdt trién va qudn 1y nha ¢ xd héi; Nghi dinh so6 49/2021/NP-CP ngay
1/04/2021 ciia Chinh phi sita doi, bé sung mdt sé diéu cia Nghi dinh
56 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015; Nghi dinh sé6 35/2023/NDP-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu sia doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thuoc
linh viee quan Iy nha nwée cia Bé Xay dung; Nghi dinh sé 85/2024/ND-CP ngay
10/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Gid;

Can cir Théng twr s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cia Bé Xdy dung
Huréng dan thuc hién mot sé néi dung ciia Nghi dinh sé6 100/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy nha & xa héi va Nghi dinh sé
49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va
quan ly nha o xa hoi.

Sau khi kiém tra, xem xét ho so va tong hop ¥ kién cac co quant. So Xay
dung théng bao két qua tham dinh gia ban can ho nha ¢ xa hoi (Toa GP3), gia
cho thué can ho nha ¢ xa héi (Toa GP1, GP2) thudc du an Nha ¢ xa hoi $6 2,
thanh ph6 Lang Son nhu sau:

! Ngan hang nha nuéc - Chi nhanh Lang Son (Vin ban s 978/LAS-HCNS&KSNB ngay 26/6/2024); S¢ Tai
nguyén va Moi truong (Vin ban sé 1699/STNMT-KHTC ngay 27/6/2024); S& Tai chinh (Vin ban s 2056/STC-
QLGCS&DN ngay 02/7/2024 va Vin ban s6 2320/STC-QLGCS&DN ngay 22/7/2024); UBND thanh phé Lang
Son chua c6 ¥ kién tham gia.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx

I. Thong tin vé du an

1. Tén dy an: Nha ¢ x4 hoi s6 2, thanh phd Lang Son.

2. Pia diém xay dung: Khu db thi phia Dong, phudng Dong Kinh, thanh
phé Lang Son, tinh Lang Son.

3. Chai dau tu: Lién danh Cong ty Co phan Pau tu NNP va Céng ty Cb
phan CDC Ha Nbi.

4. Hinh thirc dau tu: Dau tu xay moi.

5. Phwong an xac dinh gia ban: Gié ban can hg nha ¢ xa hoi (Toa GP3),
gia cho thué can ho nha ¢ xa hoi (Toa GP1, GP2) thudc du an nha ¢ xa hdi s6 2,
thanh phd Lang Son xac dinh theo Théng tu s6 09/2021/TT-BXD ngay
16/8/2021 cua Bo Xay dung vé viée huéng dan thuc hién mot sb noi dung cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va
quan 1y nha & xa hoi; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh
phu stra doi, bo sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phu vé phét trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu
cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nuée cua Bo Xay dung.

I1. Danh muc hé so trinh tham dinh

1. Van ban phap ly

- Quyét dinh s6 691/QD-UBND ngay 17/04/2019 cia UBND tinh Lang
Son vé viéc phé duyét két qua Iya chon Nha dau tu thyc hién Dy 4an Nha & xa
héi s6 2, thanh phd Lang Son;

- Quyét dinh sd 2267/QD-UBND ngay 21/11/2019 cia UBND tinh Lang
Son vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy chi tiét phuong Pong Kinh, thanh
phé Lang Son, ty 1& 1/500 (Nha & xa hoi sb 2, thanh phd Lang Son);

- Hop déng thuc hién dy an: Nha ¢ xa hoi s6 2, thanh phé Lang Son gitra
UBND tinh Lang Son véi Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu NNP va Cong ty
Co phan CDC Ha Nbi ky ngay 14/06/2019 va Phu luc Hop dong s6 02 ky ngay
12/06/2020;

- Cong van sb 27/SXD-QLXD ngay 07/01/2020 cta S& Xay dung vé viée
Thong bao két qua tham dinh thiét ké co so ctia du 4n dau tu xay dung: Nha ¢ xa
hoi s6 2, thanh phé Lang Son;

- Cong van sd 1388/SXD-QLXD ngay 08/10/2020 ctia S& Xay dyng vé
viéc Thong bao két qua tham dinh diéu chinh thiét ké co s& khdi nha chung cu
cao tang thudc dy an dau tu xay dung: Nha & xa hoi s6 2, thanh phé Lang Son;

- Cong van sd 199/SXD-QLXD ngay 09/02/2021 cia S& Xay dung vé
viéc Thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong xay dung cong trinh
Chung cu cao téng GP1, GP2, GP3 thudc du an Nha & xa hoi 2, thanh phé
Lang Son;

- Quyét dinh s6 204/2021/QD-BPP-LS ngay 20/4/2021 ctia Ban diéu phdi



dy an Nha & xa hoi sd 2 Lang Son vé viée phé duyét thiét ké BVTC va dy toan
cong trinh khdi chung cu cao tang GP1, GP2, GP3 (diéu chinh lan 1) thudc du
4n Nha & x4 hoi sb 2 thanh phé Lang Son;

- Nghi quyét s6 60.2/NQ-HPQT-NNP ngay 28/01/2022 ctia Hoi dong
quan tri Cong ty C6 phan dau tu NNP vé& viéc phé duyét dy toan thiét ké ban vé
thi cong cong trinh Chung cu cao tﬁng GP1, GP2, GP3 thudc du an Nha & xa hoi
s6 2 Thanh phé Lang Son (diéu chinh 1an 2);

- Nghi quyet 5O 64. 2/NQ-HPQT-NNP ngay 28/01/2022 cua Hoi dong
quan tri Cong ty Cb phan dau tu NNP vé viéc phé duyet du 4n dau tu xay dung
Nha & xa hoi s6 2 Thanh phd Lang Son (diéu chinh lan 2);

- Nghi quyét s6 244.3/NQ-HPQT-NNP ngay 4/5/2022 ctia Hoi dong quan
tri Cong ty C6 phan dau tu NNP vé viéc phé duyét diéu chinh Dy 4n dau tu xay
dung cong trinh Nha & x3 hoi s6 2 thanh phé Lang Son (diéu chinh lan 3);

- Nghi quyét s6 397.2/NQ-HPQT-NNP ngay 31/5/2024 cua Hoi dong
quan tri Céng ty C6 phan dau tu NNP vé viéc phé duyét dy 4n dau tu xay dung
cong trinh Nha & x4 hoi sb 2 thanh phd Lang Son (diéu chinh 1an 4);

- Cac van ban phap 1y khac kém theo.

2. H6 so du an

- Cac van ban phap 1y lién quan dén du 4n Nha & x3 hoi s6 2 thanh phd
Lang Son: 01 quyén.

- Ho so nang luc ctia Cong ty Pau tu va Phat trién cong nghé Dai hoc xay
dung (don vi tu van tham tra thiét ké ban vé& thi cong du toan xay dung).

- Thuyét minh dy 4n dau tu xay dung cong trinh (tong quan vé du an):
02 quyén.

- Dy toan xay dyng cong trinh Toa GP1, GP2, GP3 (phan chua giao thau):
03 tap.

- Bao cdo két qua thim tra du toan thiét ké ban vé& thi cong sb 15-
24/BCTT-NUCETECH ngay 08/7/2024 ctia Cong ty Pau tu va Phét trién cong
ngh¢ Pai hoc xay dung.

- Phuong 4n tinh gid ban, gia cho thué cin ho nha ¢ xa hoi: 01 quyén

Ngay 18/7/2024, S¢ Xay dung c6 Cong vin sd 1649/SXD-HTKT&VLXD
vé viéc lay y kién gop ¥ vé gia ban, thué mua, thué nha ¢ xa hoi tai du 4n Nha &
x hoi s6 2, thanh phd Lang Son (lan 2) gtri S¢ Tai chinh va UBND thanh phd
Lang Son. Trén co Mot s6 nodi dung can ra soat, chinh stra nhu ty 1€ % chi phi
chung, chi phi nha tam,... d@ dugc Chu dau tu ra soat, hoan thién hd so theo
quy dinh.

I1. Két qua tham dinh gi4 ban

1. Phwong 4n tinh gi4 ban: Theo Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay
16/8/2021 ciia Bo Xay dung, cu thé:

So sanh phuong 4n gia ban trinh thAm dinh va sau tham dinh:



Bang 1. Gia ban can h¢ nha & xa hgi (Toa GP3)

Gia ban céan ho trinh

Gia ban cian ho sau

thim dinh binh quén thim dinh binh quan
(dong/m?) (dong/m?)
STT Pon nguyén )
Gia ban can h¢ | Gia ban cian i o 1A Gia ban
R R 2. A X £ Gia ban can ho < v
trinh tham dinh | h¢ dé xuat sau thAm dinh can ho
, : A 2 ] 1 A 2
(t(lj 22 gt;)lig) (dong/m?) (@dng/m?) (dong/m?)
1 Chung cu Toa GP3 13.232.071 12.990.939 13.219.445 12.990.939
Bang 2. Gia cho thué can h¢ nha & xa h¢i (Toa GP1, GP2)
Gia fho t!‘“é c‘{m ho t’\l"lnh Gia cho thug ciin hj sau
tham d!!)h b1n2h quan tham dinh binh quin
(dong/m ) (di“)ng/mz)
STT Pon nguyén i A
st Clacho e | Giachothue | Giachothue | Giacho thus
thim dinh cian h§ cin hg sau cin hd
tinh todn de xuat tham dinh (dong/m?)
(@dng/md) (dong/m?) (dong/m?)
Chung cu Toa GP1
g | (dpdung gid giong 61.709 60.000 61.693 60.000
nhau cho toan bo
cac can ho)
Chung cu Toa GP2
2 | (4pdung gid giong 61.593 60.000 61.586 60.000
nhau cho toan bo
cac can ho)

Nguyén nhdn tang, giam:
Du toan trinh xac dinh ty 1€ % dé tinh toan d6i v6i khoan muc chi phi
chung va chi phi nha tam trong bang tong hop du toan chua chinh xé4c theo quy
dinh tai Bang 3.1 va Bang 3.3 ban hanh kém theo Théng tu s6 11/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 ciia Bo Xay dung vé huéng dan mét sé noi dung xac dinh va
quan 1y chi phi dau tu xay dung (chi phi xdy dung trude thué 570,9 ty dong, tuy
nhién du todn tham tra xdc dinh 1y 1é % trén co so chi phi xdy dung trude thué <
500 ty dong). Dy toan tham dinh di diéu chinh lai theo quy dinh hién hanh.

2. Gia ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi: Can ctir quy dinh tai Luat Nha ¢
ngay 25/11/2014 va céc vin ban quy pham phap luat c6 lién quan. Két qua tham




dinh gia ban can hd nha & xa hdi (Toa GP?), gia cho thué can ho nha ¢ xa hoi
(Toa GP1, GP2) thudc du an Nha & xa hoi so 2, thanh pho Lang Son nhu sau:

Bang 1. Gia ban can h§ nha ¢ xa hoi (Toa GP3)

Gia ban can ho binh quan

STT Pon nguyén (d bao gom thué VAT, chua ¢6 phi bao tri)
(dong/m?)
1 Chung cu Toa GP3 12.990.939

Bang 2. Gia cho thué can hg nha & xa hgi (Toa GP1, GP2)

STT D R Gia cho thué cin h binh quén
on nguyen (da bao gom thué VAT, da c6 phi bao tri)
(dong/m2)
Chung cu Toa GP1
1 (4p dung gia giong nhau cho 60.000
toan bd cac can ho)
Chung cu Toa GP2
2 (4p dung gia giong nhau cho 60.000
toan bd cac can ho)

(Pinh kém Bdng gid ban chi tiét can ho)

2. Chii dau tu c6 trach nhiém thwe hién mét s6 ndi dung nhu sau:

- Ban hanh gia ban can ho nha ¢ xa hoi (Toa GP3), gia cho thué can ho
nha ¢ xa hoi (Toa GP1, GP2) thudc dy 4n Nha 6 xa hdi s0 2, thanh pho Lang Son
trén nguyén tic khong dugc cao hon gia di dugc tham dinh, ky hop déng voi
khach hang theo quy dinh. Do cong trinh chua dugc kiém todn va quyét toan nén
giad ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi tai dy an Nha & xa hoi sb 2, thanh pho Lang
Son do Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu NNP va Cong ty C6 phan CDC Ha
Noi 1am chu dau tu xay dung trén chi 13 gia tam tinh dé chu dau tu ¢6 co so tam
tho1 xac dinh gia ban va gia cho thué nha & xa hoi. Sau khi thyc hién viée kiém
toan va quyét toan, chu dau tu co trach nhiém xay dung phuong 4n gia dua trén
két qua kiém toan, quyét toan chi phi ddi v6i cac ho dan theo nguyén tic quy
dinh tai khoan 15 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 cua
Chinh phii: gia ban, gia cho thué cao hon gia do chu dau tu di ky hop dong thi
cha dau tu khong dugc thu thém; truong hop thap hon thi chu dau tu phai ky lai
hop ddng hodc diéu chinh bo sung phu luc hop dong va phai hoan tra lai phan
chénh léch cho nguo1 mua, thué nha 6.

- Thuc hién trach nhiém, quyén han, nghia vu cua chu dau tu theo ding
quy dinh phap luat vé nha & va cac quy dinh c6 lién quan.

S¢ Xay dung thong bao két qua thim gia ban cin hd nha ¢ xa hoi (Toa
GP3), gia cho thué can ho nha ¢ xa hoi (Toa GP1, GP2) thudc du an Nha ¢ xa




héi s6 2, thanh phd Lang Son dé Cong ty Co phan dau tu NNP dugc biét va thuc
hién theo quy dinh./.

KT. GIAM POC

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- Trung tdm PV HCC;

- Lanh dao So;

- Céc phong chuyén mén;

- Luu: VT, HTKT&VLXDrr).
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